EELNOU

Tallinna Linnaplaneerimise Amet

KASKKIRI

[kuupaev] nr [number]

Rannamoisa tee 5 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise
hindamise algatamata jatmine Haabersti linnaosas

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi seaduse § 6192 p 10,§331g2p 4
jalg-te 3-6, § 34 Ig 2, § 35 Ig-te 3, 5 ja 6, Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005 maaruse nr 224
.Jlegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tapsustatud loetelu” § 13 p 2, Tallinna Linnavolikogu 23. septembri 2021 maaruse
nr 22 .Planeerimisseadusest tulenevate ulesannete delegeerimine ning
projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonna maaruse kehtetuks tunnistamine* § 1,
Tallinna Linnavalitsuse 3. novembri 2021 maaruse nr 36 ,Tallinna linna t6dkorraldus
projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas® § 21g 2 p 2 ja § 22 Ig 1 alusel ning
arvestades Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 25. septembri 2025 kaskkirja number T-11-
1/25/23 ,Rannamdisa tee 5 Kkinnistu ja l|3hiala detailplaneeringu algatamine, Haabersti
linnaosas”, Keskkonnaameti ... 2026 kirjas nr ... ja Terviseameti ... 2026 kirjas ... esitatud
seisukohti

1. Mitte algatada Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 25. septembri 2025 kaskkirjaga nr T-11-
1/25/23 algatatud Rannamobisa tee 5 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu (Tallinna
planeeringute registris nr DP046950, edaspidi detailplaneering) keskkonnamdju strateegilist
hindamist (edaspidi KSH).

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Rannamobisa tee 5, Rannamdisa tee 5a,
Rannamodisa tee 5b, Paldiski mnt 112, Paldiski mnt 112a, Paldiski mnt 114 ja Paldiski mnt 116
kinnistute Umberkruntimine ning ehitusdiguse maaramine 2—12-korruseliste elu- ja arihoonete
ning kahekorruselise lasteaia kavandamiseks. Lisaks maaratakse juurdepaasude,
likluskorralduse, parkimise, haljastuse, heakorrastuse ja tehnovdérkudega varustamise
pdhimdtteline lahendus. Planeeritava maa-ala suurus on 18,76 ha.

2. Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissusteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 Idikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu.

3. Tulenevalt KeHJS § 33 I6ike 2 punktist 4 tuleb detailplaneeringu koostamisel kaaluda
keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamise vajalikkust ning anda selle
kohta KSH eelhinnang juhul, kui detailplaneeringuga kavandatakse KeHJS § 6 I6ikes 2 punktis
10 nimetatud valdkonda kuuluvat ja KeHJS § 6 16ike 4 alusel kehtestatud Vabariigi Valitsuse
29. augusti 2005 maaruses nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu” (edaspidi maérus nr
224) nimetatud tegevust. Maaruse nr 224 § 13 punktis 2 on infrastruktuuri ehitamise valdkonda
kuuluvate tegevustena nimetatud muu hulgas elurajooni arendamist.

4. Planeeritava maa-ala kohta koostati KSH eelhinnang, koostamisel l1ahtuti keskkonnaministri
16. augusti 2017 maarusest nr 31 ,Eelhinnangu sisu tapsustatud néuded®, ning KeHJS § 33
Ig-test 4 ja 5.
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5. KSH eelhinnangu tulemusena jéuti jareldusele, et KSH labiviimine ei ole vajalik jargmistel
pohjustel ning juhul, kui detailplaneeringu koostamisel taidetakse jargmisi tingimusi:

5.1 Detailplaneeringuga kavandatakse seni valdavalt hoonestamata ala kujundada elu- ja
arifunktsioonidega linnaliseks piirkonnaks, kuhu kavandatakse elu- ja arihooned, lasteaed,
avalikud haljasalad, rohekoridorid ning neid teenindav taristu. Planeeringuala suurus on
ligikaudu 18,76 ha, millest ligikaudu 50% moodustavad haljasalad. Planeeringulahendus
lahtub Haabersti linnaosa lldplaneeringus maaratud maakasutuse juhtotstarvetest ning toetab
segafunktsioonilise ja kompaktse linnaruumi kujunemist.

5.2 Planeeringuala ei paikne Natura 2000 vorgustiku alal ega kaitsealal. Lahim Natura 2000
vorgustiku ala, Rahumae loodusala (RAH0000451), paikneb ligikaudu 4 km kaugusel.
Planeeringualal on registreeritud Ill kaitsekategooria liikide rohukonna (Rana temporaria),
roosa merikanni (Armeria maritima ssp. elongata) ja laialehise neiuvaiba (Epipactis
helleborine) leiukohad ning inventeeritud kuklaste pesa. KSH eelhinnangu kohaselt ei ole
kavandatava tegevusega olulist ebasoodsat moju kaitsealustele liikidele ette ndha, kui
kaitsealuste taimede Umberistutamine ja kuklasepesa Umberasustamine korraldatakse
nduetekohaselt ning tehakse koost6od Keskkonnaametiga.

5.3 Planeeringuala paikneb Haabersti linnaosa Uldplaneeringu kohasel rohevorgustiku
arengualal. Detailplaneeringu koostamisel tuleb tagada rohevdrgustiku sidusus Umbritsevate
rohealadega, sailitada vdimalikult suures ulatuses olemasolev vaartuslik haljastus ning
kavandada kvaliteetne ja elurikkust toetav haljastuslahendus. Ehituse ja haljastuse
kavandamisel tuleb jargida Haabersti linnaosa uldplaneeringu rohevérgustiku tingimusi ning
kaasata valiruumi lahenduse koostamisse maastikuarhitekt. Eelhinnangu kohaselt aitab
ligikaudu 50% haljastuse osakaal ning rohekoridoride ja avalike haljasalade kavandamine
valtida olulist ebasoodsat mdju rohevorgustikule ja elurikkusele.

5.4 Planeeringualal paikneb osaliselt Volbre kraav. Veevarustus ja reovee arajuhtimine on
kavandatud lahendada Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaudu. Sademevee lahenduse
koostamisel tuleb piirata sademevee juhtimist otse kanalisatsioonivorku, véimalikult suur osa
sademeveest kohapeal immutada vdi viivitada, kasutada vett labilaskvaid katendeid, valtida
sademe- ja ligvee valgumist naaberkinnistutele ning tagada sademevee arajuhtimine toimiva
eelvooluni. Hoonete mahus paiknevate parklate pdrandavesi tuleb juhtida
reoveekanalisatsiooni. Ehitustdé6de ajal tuleb rakendada veekaitsemeetmeid ning korraldada
ehitusmasinate parkimine, tankimine ja hooldus selleks ette nahtud kdvakattega aladel,
valtides saasteainete sattumist pinna- ja pohjavette. Eeltoodud meetmete rakendamisel ei ole
pdhjust eeldada olulise negatiivse mdju avaldumist pinna- ja pdhjaveele ega veekeskkonnale.

5.5 Maa-aluste parkimiskorruste kavandamisel tuleb hiljemalt ehitusprojekti koostamise etapis
hinnata ehitusaegse pdhjaveetaseme alandamise vajadust ning teha hudrogeoloogiline
uuring, et hinnata maa-aluste korruste rajamise mdju haljastusele ja rohekoridoridele.
Lahendus ei tohi pdhjustada valjaspool planeeringuala pikaajalist péhjaveetaseme muutust,
pinnase vajumist, naaberhoonete v&i tehnovdrkude kahjustamist ega pdhjaveekihtide
kaitstuse vahenemist. Pdhjavee arajuhtimine tuleb lahendada kehtivate nduete kohaselt.

5.6 Planeeringualal ega selle vahetus ladheduses ei paikne kultuurimalestisi ega
parandkultuuriobjekte. Lahim kultuurimalestis on skulptuur ,Laps ninasarvikuga“ (K. Tammik,
1989, pronks), mis paikneb planeeringualast ligikaudu 1,4 km kaugusel. Lahim
parandkultuuriobjekt on Toénu talukoht, mis paikneb ligikaudu 2,7 km kaugusel
planeeringualast. Arvestades kavandatava tegevuse iseloomu, mahtu ja kaugust nimetatud
objektidest, ei ole péhjust eeldada olulise negatiivse mdju avaldumist kultuuriparandile.
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5.7 Planeeringuala peamisteks liiklusmira allikateks on Rannamdisa tee ja Paldiski maantee.
Detailplaneeringu koostamise kaigus valminud murauuringus on hinnatud olemasolevat ja
prognoositavat miuraolukorda ning maaratud meetmed nduetekohase mirakeskkonna
tagamiseks. Detailplaneeringu ja ehitusprojektide koostamisel tuleb lahtuda mirauuringu
tulemustest, tagada siseruumides kasutusotstarbele vastavad mira normtasemed ning
kavandada vajaduse korral piisava heliisolatsiooniga valispiirded. Samuti tuleb hoonete
ruumiplaneeringus arvestada muratundlike ruumide paigutusega ning tagada, et elamute ja
lasteaia Oue- ja puhkealadel oleks vdimalik saavutada kehtivatele nduetele vastav
murakeskkond. Tehnoseadmete valikul ja paigutamisel tuleb valtida normtasemeid Uletava
mira teket naaberaladel. Mirauuringus esitatud meetmete rakendamisel ei ole pdhjust
eeldada olulise negatiivse mdju avaldumist inimese tervisele ega heaolule.

5.8 Ehitustédde ajal voib ajutiselt esineda mira, vibratsiooni ja tolmu. Hairingute
vahendamiseks tuleb mira- ja vibratsioonirikkaid t6id véimaluse korral teha té6paevadel
paevasel ajal, kasutada heas tehnilises seisukorras tehnikat ning korraldada t66d viisil, mis
valdib liigset tolmu levikut naaberaladele. Vajaduse korral tuleb tolmavaid materjale niisutada.
Ehitustegevuse kaigus tuleb valtida vibratsiooni, mis uletab kehtivaid piirnorme voéi vdib
ohustada Umbritsevaid hooneid. Eelhinnangu kohaselt ei ole nduete jargimisel alust eeldada
olulist ebasoodsat mdju inimese tervisele vdi heaolule.

5.9 Kavandatav tegevus ei pohjusta eelhinnangu kohaselt piirkonna valisdhu kvaliteedis olulist
muutust, kuna elu- ja arihoonete ning lasteaia kasutamisega ei kaasne olulist paikset
saasteainete heidet. Ehitusaegset tolmu ja heitgaaside méju tuleb vahendada sobivate
té6dmeetodite, tddkorralduse ning vajaduse korral tolmavate materjalide niisutamisega.

5.9 Keskkonnaministri 30. juuli 2018 maaruse nr 28 ,T6ruumide 6hu radoonisisalduse
viitetase, 6hu_radoonisisalduse mddtmise kord ja tédandja kohustused kérgendatud
radooniriskiga t66kohtadel” lisa kohaselt liigitub Tallinn kérgendatud radooniriskiga maa-alade
loetellu. Tagamaks hoone ruumidhu radoonisisalduse vastavus ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri 28. veebruari 2019 maaruse nr 19 ,Hoone ruumiéhu radoonisisalduse
ja_hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava
efektiivdoosi viitetase” nduetele, tuleb hoonete projekteerimisel kasutada radoonikaitse
meetmeid juhindudes Eesti standardist EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes® toodule. Radoonikaitse meetmete
mitterakendamisel viia l1abi radooniohutust tdendavad mddtmised.

5.10 Detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne olulist jaadtmetekke suurenemist
ega jaatmekaitlusest tulenevat olulist negatiivset keskkonnamdju. Suurem jaatmeteke on
seotud peamiselt ehitusperioodiga ning ehitus- ja lammutusjdatmed tuleb kaidelda vastavalt
jaatmeseaduse ning Tallinna jaatmehoolduseeskiria nduetele, eelistades vdimaluse korral
materjalide korduskasutust ja ringlussevéttu. Detailplaneeringus tuleb ette naha jaatmete liigiti
kogumine ning nduetekohased jaatmekogumiskohad, valtides jaatmete sattumist
Umbritsevatele loodus- ja haljasaladele ning tagades jaatmete nduetekohase kaitlemise.

5.11. Lahtudes eelnevast ja KeHJS § 33 I6ikes 5 nimetatud kriteeriumitest (sh moju
voimalikkus, kestus, sagedus ja p6orduvus; oht inimese tervisele voi keskkonnale; mdju
suurus ja ruumiline ulatus, elanikkond; ala vaartus ja tundlikkus ning mdju kaitstavatele
loodusobjektidele ja Natura 2000 vorgustiku alale), ei kavandata antud juhul detailplaneeringus
tegevusi, mille elluviimisel voib kaasneda oluline keskkonnamaju, mis planeeringu koostamisel
tingiks KSH algatamise vajaduse. Samuti ei ole ette ndha olulist kumulatiivset ega piiritilest
keskkonnamdju.



EELNOU

6. KeHJS § 33 Ioike 6 kohaselt kisiti KSH algatamata jatmise otsuse eelndu kohta seisukohta
Keskkonnaametilt ja Terviseametilt.

6.1 Keskkonnaamet esitas ... kirjaga nr ...
6.2 Terviseamet esitas ... kirjaga nr ...

7. Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise otsusega saab tutvuda Tallinna
Keskkonna- ja Kommunaalametis, Harju tn 13, esmaspaeviti kell 14-18 ja neljapaeviti kell 9-
12 ning Tallinna digusaktide registris aadressil teele.tallinn.ee.

8. Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametil teavitada keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmise otsusest 14 paeva jooksul parast otsuse tegemist ametlikus valjaandes
Ametlikud Teadaanded ja ajalehes, milles Tallinna linn avaldab ametlikke teadaandeid ning
asutusi, kellelt kisiti seisukohti keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkuse
ule otsustamisel.

9. Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametil teha korraldus teatavaks detailplaneeringust
huvitatud isikule Volmre Arenduse OU ja detailplaneeringu koostajale K-Projekt Aktsiaselts.

(allkirjastatud digitaalselt)
Martin Karro
Ameti juhataja



